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加拿大政府 採取三大措施 收緊房貸
新規出台 防範債務風險 穩住房地產市場 保障經濟穩定發展

加拿大將採取措施調整政府支持的住房抵押貸款政策。
分析人士認為，新措施出台後，加拿大房貸政策進一步收緊，
在加拿大購房難度將增大，
政府將以此解決家庭債務處於高位的問題。 

【本報綜合報導】加拿大財政部

長詹姆斯•弗萊厄蒂和自然資源部

長克里斯琴•帕拉迪斯近日宣佈，

將對政府支持的住房抵押貸款相關

規定進行調整，此次調整再一次讓

加拿大房貸進一步收緊。 

此次調整涉及三方面內容，首付

低於房價20%、需購買政府支持的

貸款保險的貸款，分期償還期限將

由35年減至30年；居民再貸款的

融資上限將由房屋價值的90%降至

85%；與此同時，政府將取消對以

住房做擔保的信貸額度，如房屋抵

押擔保信貸額度的保險支持。據了

解，前兩條規定將於3月18日生效

，第三條規定將於4月18日生效。 

財政部長弗萊厄蒂說，出台新規

是為了避免加拿大人陷入無力償還

債務的困境，保障經濟穩定發展。

加拿大政府在2008年和2010年均

採取了保護和加強加拿大房屋市場

發展的行動，今後我們仍將繼續這

麼做。 ” 

自然資源部長帕拉迪斯表示，經

濟發展是加拿大政府主要任務，政

府將繼續採取措施穩定住房市場。 

有分析人士表示，該項新措施出

台後，在加拿大買房的難度增大，

加拿大政府將以此解決家庭債務處

於高位的問題。 

據了解，在新規出台前，加拿大

中央銀行加拿大銀行曾發出警告，

稱加拿大人的國內債務負擔已達歷

史最高水平，家庭債務佔可支配收

入的比例已達147%。 

有數據顯示，目前加拿大人家庭

債務為1．4萬億加元（1美元約合

0．9900加元），抵押貸款延遲付

款的情況增長50%。國際貨幣基金

組織最近警告，家庭債務是加拿大

經濟的頭號風險。 

為解決家庭債務問題，去年2月

加拿大曾出台收緊房屋抵押貸款的

政策，包括將投資房產的首付比例

提高到20%、再貸款融資上限由房

屋價值的95%降至90%等。 

事實上，並不只有加拿大在通過

收緊房貸方式穩定本國房地產市場

。澳大利亞等多個國家此前也相繼

出台房貸政策，以應對房地產市場

存在的諸多問題。 

由於地產市場價格居高不下，普

通的澳大利亞民眾與房地產市場的

距離已經越來越遠。為此，澳大利

亞方面調整房貸政策，為國內房地

產市場“降溫”。澳大利亞央行曾

在去年底宣佈升息0.25個百分點，

將利率調高至4.75%，這項政策出

台後，讓澳大利亞住房貸款利率成

為二十國集團（G20）中房貸利率

最高的國家。

英國房地產商 新財富集團

台北促銷倫敦豪宅
【本報綜合報導】繼日本、美國

房地產業者積極向台灣招手，號召

組成「買樓團」跨海投資之後，英

國房地產也標榜免繳個人資本利得

稅、租金所得收入等誘因，首度鎖

定台灣客為目標，促銷英國倫敦的

豪宅。英國房地產業 New Fortune

新財富集團，看好台灣客和大中國

地區頂級客源強大的海外購屋置產

能力，在台北市忠孝東路四段精華

地段「插旗」，設立分公司，計畫

積極在台促銷倫敦豪宅。

英商新財富集團總經理黃欣嵐表

示，倫敦房地產向來是世界首富們

的最愛，金融海嘯之後英鎊匯率持

續下跌。

2010年以來，許多俄羅斯、中

東及亞洲台灣和中國等各國投資人

，紛紛把倫敦房地產視為新歡，開

始搶購倫敦的不動產。

根據新財富集團調查，倫敦房價

在內外資持續進場後，2010年的

漲幅，平均達10％。以世界第一

豪宅「海德公園1號」來說，目前

每平方呎約6,000英磅、換算新台

幣約每坪1,003萬元，仍令亞洲富

豪趨之若鶩。

黃欣嵐表示，展望未來，倫敦房

地產的價值，除英鎊持續在低檔外

，2012年將舉辦奧運，將帶動重

大公共建設和房價需求支撐力道。

倫敦租金報酬率高，每年約6％，

台北市1個月租金、相當在倫敦1

個星期的租金，近年來不少人在倫

敦乾脆轉租為買、當包租公。
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赴日買屋 瞭解狀況才下手
【本報綜合報導】台北市房價高

漲，也讓房地產的投報率一直處於

低檔，近來有房仲引進日本的房地

產來台銷售，吸引不少置產及投資

型的客戶青睞，第一年就創下60

億日幣的業績，不過投資者如果想

要進軍日本房地產，還是要先瞭解

當地的狀況，包括稅金、貸款利率

或其他的淺規則，如果要透過台灣

的業者，最好把雙方的權利義務說

清楚，以免到時鞭長莫及。

以台灣的房地產市場來說，一般

揭露的房屋坪數都是包含公設，不

過在日本所銷售的物件，都是以實

際居住坪數計算，也就是不含公設

、陽台或雨遮等，在總價部份不要

以台灣的買賣方式思考，另外在購

買中古屋時，日本並沒有支付斡旋

金的習慣，根據信義房屋不動產株

式會社等力太偉表示，一般中古屋

的議價空間最多5%，新成屋及預

售屋則完全沒有。

等等力太偉指出，現階段台灣赴

日購屋民眾的目的，主要以渡假、

投資及自助三種為主，投資部份以

出租賺取租金為常態，並通常委託

給專業的租賃公司負責招租及後續

的維護工作，屋主每月需支付月租

金的5%-7%給租賃公司；而單純以

賺取價差的投資人比例較少，主因

在於日本房價波動較為平穩。自住

需求住要是提供給在日本求學或工

作的下一代，建議想赴日本購屋的

民眾先想清楚投資的目的在下手。

信義房屋不動產株式會社社長林

彥宏表示，在日本買預售屋，和台

灣有很大的不同點，在台灣購買預

售屋，需按建築進度繳交工程款，

但在日本只需先繳交10%~20%的簽

約金，等到交屋時，再繳交剩餘

80%~90%的金額，期間沒有「繳工

程款」的問題，至於交屋後的房貸

則視個人信用而定，因此在日本買

預售屋，購屋方式相對單純許多。

日本購屋當有多組人馬同時看中同

一戶房子時，並無“價高者得”的

問題，而是在指定期間內填寫申請

書，截止日後擇日公開抽籤，對購

屋者而言公開、公平又有保障。美

國樓市將回升，預計2011年房產

投資將增長40%，達到1350億美

元。此外，歐洲、中東、非洲和亞

太地區的樓市投資都將有所增長，

漲幅在 10%至15%之間。

今年全球房地產投資 預計增兩成
【本報綜合報導】美國房地產投

資管理及服務公司仲量聯行近日發

表報告稱，2011年全球商業地產

市場將吸引更多投資者，大批資金

追逐樓市，其中亞太地區將引領樓

市的回溫。2011年全球直接房地

產投資預計增長 20%，達到 3800

億美元。

2010 年，包括辦公樓、商場、

工業房產在內的商業地產投資達到

3160億美元，比2009年的歷史低

點增長了50%。

仲量聯行表示，隨著房價的復甦

以及市場的自然週轉，預計交易量

將上升。

2010年亞太地區是投資熱門，

其中，中國內地投資增長率為41%

，中國香港投資增長率為28%。

亞洲地區越來越好的經濟和商業

環境將促進辦公樓的銷售。

在中國內地、中國香港、新加坡

和印度，眾多公司都在擴大公司規

模以尋求經濟發展。預計2011年

亞太地區辦公樓建設將達到450萬

平方米。

美國樓市將回升，預計2011年

房產投資將增長 40%，達到 1350

億美元。此外，歐洲、中東、非洲

和亞太地區的樓市投資都將有所增

長，漲幅在 10%至15%之間。
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誠徵中國商業合作夥伴

美國唯一的華文專業商報

 搭建美中商貿橋梁

美中各大商會商展合作伙伴

創新商業模式

商家發財寶典

鍛造國際地產傳媒旗艦， 搭建美中地
產界合作橋樑； 助力中國地產界菁英
登臨國際舞臺，引領美國地產業龍頭發
掘中國地產金礦；追蹤太平洋兩岸及環
球地產市場動態，為海外華人、新移民
投資者萃取地產資訊。
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