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房價高 不吃不喝12年買套房 高薪工作難找 畢業住膠囊公寓

韓國80後 結婚租房不用愁
韓國的“全稅制”讓當代的年輕人得到租房實惠，
許多大學畢業生工作後都擠在4平方米左右的膠囊公寓裡。
對於買房，多數80後都表示：這是在40歲以後再考慮的事情。

【本報綜合報導】在首爾市區，

一套100平方米的公寓房要300萬

元人民幣左右，而首爾大學畢業生

的月薪也就約合8000元至1.2萬元

人民幣，再加上目前高薪工作難找

，“買房”對多數80後的人們來

說簡直是“天方夜譚”。韓國的“

全稅制”讓當代的年輕人得到租房

實惠。年輕人結婚時父母只要給付

60萬至100萬人民幣的稅金，就可

以長期租房子，而到租約到期時，

這部分錢可以全額返還。在韓國，

租房結婚的人占到60%至70%。以

下是《廣州日報》的專題報導。

42歲的朴先生在韓國以高薪著

稱的三星公司工作。他目前在三星

電子擔任次長，年薪除掉稅金之後

，大致是7000萬韓元（約合人民

幣35萬元），他現在在首 爾南部

果川地區擁有一套92平方米的三

室一廳的公寓。為了買這套房子，

朴先生向銀行貸款1億韓元。但他

表示，結婚之後一直靠自己的能力

還貸款來擁有這套房 子，“實在

是非常幸運”。

朴 先 生 29 歲 結 婚， 父 母 給 了

1000萬韓元（約合5萬多元人民幣

）的安家費，他還額外向銀行貸款 

4000萬韓元，在首爾市內租了一

套40平方米的小公寓。3年之後的

2000年，朴先生以1億韓元的價格

在果川區買了一套60平方米的小

公寓，這其中包括父母給的安家費

、自己的積蓄以及銀行5000萬貸

款。果川區的房子比首爾房價最高

的江南區便宜許多，而果川經過幾

年的發展因環境規劃好，被稱為首

爾地區及周邊最適合居住的地方。

到了2005年，朴先生37歲，其

小公寓增值到2.5億韓元，他於是

決定賣掉該套房子，向銀行貸款1

億，換了個92平方米的三方一廳

。而據他透露，今年，該房子已經

漲到了近6億韓元。

朴先生的買房經歷讓周圍的朋友

非常羡慕，但他卻說：“我年薪在

工薪階層算是高的，但償還貸款的

壓力也很大。”他每個月要向銀行

償還100萬韓元 （6000元人民幣

）貸款，孩子課外輔導費也要50

萬韓元，再加上每個月的定期存款

、公寓管理費和全家保險費，朴先

生每月的生活費也就200萬韓元。

再加 上他單位應酬多，經濟也不

輕鬆。儘管如此，他已經算是同學

中條件比較好的，他的同齡者多數

人都還在租房子。

面對韓國的高房價，大多年輕人

都望而卻步，他們很多人表示，到

40歲以後再買房。地產經理徐東

舟也介紹說，來他公司裡買房的都

是50歲至60歲的退休老人，他們

家裡有兒女需要用錢，因此就用退

休金買普通住宅用來出租，從而賺

取租金貼補家用。

而問到年輕人結婚是否需要買房

子時，徐東舟介紹，由於韓國有“

全稅制”，大大減少了年輕人買房

的負擔。

所謂全稅制，就是政府允許租房

人先繳納一定稅金（一般在1億至

2億韓元之間，視房子面積等因素

而定），租房者與房東簽訂至少兩

年的租約，等租期滿了以後，這些

稅金會全額返還，這期間，租房人

不用額外繳納租金。

1985年出生的韓國記者胡潤英

說，這項政策大大減少了韓國年輕

人的買房動力，目前有60%至70%

的年輕人結婚時都由雙方父母提供

這筆稅金，從而解決結婚時的住房

問題。

胡潤英表示，她將來結婚時也會

租房子，從而受用這項政策。

韓國建設交通部2005年的報告

稱，“韓國國土總值達2300萬億

韓元，約合2.47萬億美元。”

首爾新春區一家地產公司的經紀

徐東舟說，受金融危機影響，近兩

年首爾房價雖然有所回落，但與韓

國人的收入水準相比仍然偏高。

韓國國民銀行今年9月5日發佈

的“年收入對比住房價格比率（

PIR）”顯示，首爾地區平均每套

房價格為4.5億韓元，是市民平均

年收入的11.7倍。這意味著，首爾

市民全年一分錢不花地儲蓄，也需

要賺11.7年才能買得起房一套子。

在首爾偏遠處買一套100平方米

的公寓房需要5億韓元（約合295

萬人民幣），市區和中心區則要7

億至8億韓元。在首爾的黃金住宅

區江南一帶，一套豪華3居室住房

標價1100萬人民幣以上，普通的

公寓樓至少要5萬至6萬元人民幣

每平方米。

而在結婚前，特別是對剛參加工

作的年輕人來說，如果年薪不高，

家庭又不是很寬裕的話，只能住在

3至5平方米的“膠囊公寓”中。

在新春區，特別是在大學附近，做

這種“膠囊公寓”的生意特別火爆

，由於近兩年來年輕人找工作壓力

大，高薪工作難找，“膠囊公寓”

也火了起來，同行之間的競爭還降

低了膠囊公寓的價 格。目前在市

中心這樣的“膠囊公寓”價格在

35萬至45萬韓元/月，其中45萬

韓元有獨立衛生間，35萬韓元的

房間不到兩平方米，要每4個人共

用一個衛生間。而此前同樣條件的

房間要50萬韓元一個月。

記者假扮租房者，在新村區的一

家民宅裡親身體驗了一次“膠囊公

寓”。在“膠囊公寓”的門口，鞋

櫃上擺滿了不同型號和顏色的鞋，

在門外電梯口處還放置了十幾個儲

物箱。一進門左手邊是一個5平方

米的公共廚房，廚房裡設施齊全，

包括各種烹飪用具，同時還免費提

供飲料、米飯、泡菜和雞蛋，這些 

都可以隨時取用。在這個只能容進

記者身子的過道裡，分割出十幾個

這樣的“膠囊”。

據房東李先生介紹，公共區域都

裝有監控錄影，如果有人給他人造

成麻煩，房東會讓他掃地出門，不

允許再住下去。房東打開了他家僅

剩的最後一家膠囊，記者橫著身子

正好能填滿床和書桌之間的距離，

這也是該房間僅有的活動空間。

該房間長在 2 米左右，寬約為 

1.5米，僅在床的一側上方有一個

小窗戶。在狹長的床對面，有衣櫃

和書桌，而在書桌上和書桌下分別

放了小電視和冰箱。所有的傢具都

比正常的小一號。

適逢起漲點 最具潛力 新建案激增

投資臺灣房市 錢進高雄
【本報綜合報導】據臺灣《中央

網路報》報導 ，太平洋房屋副總

經理李珠華表示，從過去到現在，

房子幾乎只漲不跌，而股市波動大

，漲漲跌跌，再好的股票也留不住

。只是臺北市房價高不可攀，不是 

所有平凡上班族都買得起，前兩年

高雄市年開工總量都只有3000多

戶，只相當於北台灣一個造鎮案。

今年高雄市土地交易熱絡、新建案

數量 激增，而台灣的三大都會區

，以高雄房價最低，在比價效應下

，正逢起漲點，最具投資潛力。

李珠華表示，若以臺北的觀點來

看高雄，低總價、低單價是高雄市

不動產市場的特色。建議聰明買家

可掌握先機，前進高雄市、慎選地

段和產品， 保值抗跌將優於其他

都會。

根據高雄市建築開發商業同業公

會資料統計，前兩年高雄市年開工

總量都只有3000多戶，只相當 於

北台灣一個造鎮案。今年高雄市土

地交易熱絡、新建案數量激增，今

年1月至10月會員申報開工的戶數

，共計4,424戶，相較去年同期的

2,246戶，增 加2,178戶，成長幅

度高達96.97%。顯示高雄市府重

新開放試辦停車空間獎勵、開放空

間容積奬勵及積極投入多項重大公

共工程建設陸續完工啟用下，出現

建商推案數量激增效應，而市場傳

聞「停車獎勵」政策可能在明年取

消，導致地價漲勢驚人，而建商為

了反映成本，也大舉搶照，趕搭「

停獎」末班車，導致高市推案戶數

激增。

太平洋房屋行銷部表示，按高雄

市稅捐稽徵處發布的土地增值稅賦

稅收入統計來看，今年1月至9月

高市土地增值稅實徵淨額為19.1億

元，相較去年同期的13.9億元，大

幅增加 5.2 億元，成長幅度達約

36.9%，顯示今年在整體經濟 景氣

回溫影響下，民眾購屋信心增加，

房地交易移轉頻繁，加上土地價值

提高，帶動稅收大幅成長。 

據高雄市地政處統計今年1月至

10月的不動產買賣移轉登記棟數

共 22,596 棟， 較 去 年 同 期 的

20,597 棟，增加1,999件，成長幅

度約1成，顯示高市不動產交易市

場熱度有回溫趨勢。

李珠華表示，高雄房市近年表現

遠遠落後於臺北、台中等都會區，

隨著國際化頻繁交流，加上高雄無

論是「建設」、「經濟」、「交通

運輸」、「觀光」 等不同面向，

近年來均有長足的進步，擁有得天

獨厚「海」、「空」、「港」俱足

的高雄，加上比價效應，房價較低

的高雄都會區更具投資潛力。台灣

政經情勢明朗化，高雄房市也在土

地及營建成本上揚的帶動下，對於

長期位於房價低檔的高雄市，預料

將會有一波新的局勢變化。 李珠

華建議現階段想從房地產獲利的買

家，可多留意優質產品，今年將會

是個不錯的買點。
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徵貸款經紀 全（兼）職
核桃市總公司 667 Brea Canyon Rd, #24., Walnut, CA 91789 (60 FWY 旁)
阿凱迪亞分公司 150 N. Santa Anita Ave, #300., Arcadia, CA 91006 (210 FWY 旁)
爾灣分公司 8 Corporate Park, #300., Irvine, CA 92606 (85°C及H Market 旁)
聖蓋博分公司 227 W. Valley Blvd, San Gabriel, CA 91776
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蒙市 銀行屋即將上市
1990年建 室內1813呎 4房4浴

河濱市 5單位 銀行拍賣$25萬
每單位2房1浴 月租＄550 已有租客 現買現收錢

San Bernardino 超值12單位
銀行拍賣$38萬5 上次交易價$100萬
室內7660呎 地大52,250呎

未來一年依然關注新興市場

中國大陸 巴西和印度
【本報綜合報導】在最新一次彭

博 全 球 調 查 Bloomberg Global Poll 

中，有三分之二的受訪者表示，在

第三季經濟較一年前成長9.6%的

大陸市場，房地產泡沫正令資產價

值飛漲。而當請他們指出一到兩個

在未來一年具有最佳投資機會的市

場時，有33%的投資人仍然將目光

投向中國大陸，在所有國家中拔得

頭籌。巴西位居第二（31%），緊

隨其後的分別是印度（29%）和美

國（23%）。 

調查結果顯示，全球大多數投資

人都認為中國大陸正經歷房地產泡

沫時代，但他們仍然表示，未來一

年內這個全世界發展最快的經濟大

國具有最佳投資機會。僅10%的受

訪者認為中國大陸是一個願意合作

和妥協的國家。在此次針對1030

名分析師和交易員等彭博用戶的季

度調查中，近九成的受訪者表示，

這個亞洲超級大國堅持追求自身發

展，而不畏懼可能造成與別國關係

緊張的情況發生。 

有59%的投資人稱對中國大陸國

家主席胡錦濤（67歲）的政策持

樂觀態度，認為將有助於中國大陸

投資環境的發展。八位世界領導人

中，胡錦濤主席僅次於德國總理安

格拉•默克爾（56歲）（61%）。

亞洲和歐洲有近三分之二的受訪

者對胡錦濤主席所實施政策的影響

力表示樂觀，而美國有53%的投資

人持相同態度。

亞洲投資人認為中國大陸正處於

房地產泡沫時代的比率更高。有

74%的亞洲受訪者持此一觀點，而

美國和歐洲的這項比率分別為64%

和63%。


