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【新華社報導】日本東京、名古

屋、大阪三大都市圈集中了全國一

半還多的人口，一向以擁擠著稱，

在經過上世紀九十年代的房地產泡

沫後，生活和工作在這裏的人住房

消費趨於理性，根據經濟實力選擇

住房類別和消費方式成為主流，買

房居住不再是首選，租房居住者越

來越多。

四成以上人群租房居住

獨戶住宅曾是日本常見的居住形

式，在大都市圈擁有一棟屬於自己

的獨戶住宅曾經是許多人畢生追求

的目標。然而，在高房價和返還貸

款等沉重負擔面前，許多人尤其是

年輕人紛紛選擇租房居住的方式。

日本總務省每5年進行一次的全

國住宅統計數據表明，越是人口密

集的大城市住房自有率就越低。截

至2008年10月1日，在日本三大都

市圈中，以東京為中心的關東都市

圈的住房自有率為54.9%，以名古

屋為中心的中京都市圈的住房自有

率為60.3%，以京都和大阪為中心

的近畿都市圈的住房自有率為58.6%

。三大都市圈的住房自有率平均為

57.9%，也就是說有超過四成的家庭

是在租房居住，高出全國平均水平

約一成多。

據日本不動產經濟研究所數據，

2008年，以東京為中心的首都圈公

寓 供 應 量 為 4.4 萬 套。2009 年 為

3.64萬套，17年來首次跌破4萬套

水平，同時公寓平均售價也下降5%

，銷售率僅為69.7%。這在一定程

度上說明，更多的人選擇租房居住

而不是買房居住。

高層小戶型受青睞

在日本，一般將面積超過80平方

米的住房稱為“大型住宅”，面積

在40至80平方米之間的住房稱為

“標準住宅”，面積在40平方米以

下的住房稱為“小型住宅”。近年

來，高層小戶型集合住宅日益受到

消費者青睞。

統計顯示，高層公寓等集合住宅

呈 逐 年 上 升 之 勢。 從 2003 年 到

2008年，日本獨戶住宅僅增加3.6%

，而公寓等集合住宅則增加10.4%

，特別是東京等大城市增勢更加明

顯。目前東京住房總數為678萬套

，其中公寓所占比例達69.6%，遠

遠高於41.7%的全國水平。

公寓等集合住宅高層化也很明顯

。從2003年到2008年，一層至二

層的公寓增加5.5%，三層至五層的

公寓增加4.6%，六層以上的公寓增

加 23.7%，11 層 以 上 的 公 寓 增 加

34.2%，15層以上的公寓增加76%。

在面積方面，公寓集合住宅的平均

面積從2003年的45.59平方米降至

2008年的45.07平方米。從中可知

，由於消費者青睞高層小戶型住宅

，開發商開發高層公寓等集合住宅

的熱情也隨之高漲。

結婚租房是常態

在日本租房結婚非常普遍，結婚

時能買新房者可以說是鳳毛麟角。

日本大部分單位實行的是與年齡

相關的薪金制，一般來講在50歲之

前收入和年齡成正比關係，因此剛

參加工作的大學畢業生每個月收入

也就20萬日元左右。而在東京，40

至80平方米的標準住宅平均房價為

每平方米74萬日元，所以即使是買

一 套 40 平 方 米 的 住 房 也 需 要 約

3000萬日元，這對一個剛參加工作

的年輕人來說無異于天文數字。

正因如此，許多年輕人不僅在結

婚時大都選擇租房，就是結婚以後

相當長一段時間也是過著租房的日

子。據日本裏庫路特公司的調查數

據，日本租房結婚者比例高達67.1%

，買房結婚夫婦比例僅為14.3%。

相關統計還表明，日本 25 至 29

歲之間的主要收入源自者的家庭擁

有自有住房的比例只有11.6%，30

至34歲和40至44歲之間的人群擁

有 自 有 住 房 比 例 分 別 為 29.9% 和

57.7%，65歲以上人群擁有自有住

房比例超過八成。

總的來說，40歲以下的人群租房

居住者占多數，租房居住是一種常

態。

租房和買房壓力都很大

近年來，由於經濟低迷，日本房

價持續下降。即便如此，三大都市

圈房價依然很高，對於居住者來說

，無論租房還是買房壓力都很大。

在東京的一家食品公司工作的鈴

木告訴記者，他是碩士畢業後來這

家公司工作的，年收入約350萬日

元。和日本的大多數年輕人一樣，

他認為買房太貴，不能操之過急，

目前在東京郊區租了一套18平方米

的一居室住房，月租金為6.5萬日元

，加上日常生活花銷約14萬日元，

日子過得緊緊巴巴。

40歲的內田是一家小型軟件公司

的工程師。他告訴記者，他和妻子

年收入約450萬日元，去年在東京

郊區買了一套50平方米的兩居室，

價格4200萬日元，首付1000萬日

元，其餘3200萬日元為35年期貸

款，每月還貸款13萬日元，加上其

他生活開銷約25萬日元，經濟壓力

非常大。

在房價高企及相關開支不菲的情

況下，居住在日本大都市圈的人，

特別是年輕人的住房消費觀念日趨

理性，價格相對低廉且相關開支較

少的租房消費方式成為大多數人的

第一選擇。

【本報綜合報導】總部設在倫敦的

萊坊房地產經紀公司(Knight Frank 

LLP)星期二發表研究報告說，今年

第二季度新加坡超過中國大陸成為

全球最熱的房地產市場。不過，二

季度中國房地產價格整體水平與去

年同期相比上漲了36.8%，僅比漲

幅排名第一的新加坡落後了0.2個百

分點。

據中國經濟網編譯報道，這份報

告的撰寫人萊坊房地產經紀公司住

宅市場研究部門主管Liam Bailey說

：“每個季度我們都在密切關注全

球經濟衰退對住房市場的影響。”

他說：“現在跡象已經越來越明顯

，全球房地產市場正在出現降溫。

”他補充說：“在 2008 年和 2009

年，兩位數的漲幅在許多國家都很

常見，現在則已經絕跡。”

為了給房地產市場降溫，新加坡

政府今年8月份出臺政策上調了房

地產交易稅，而中國政府也通過上

提購買第二和第三套住房的貸款利

率來遏制房價過快上漲。這些措施

已經收到明顯成效。國際貨幣基金

組織預測新加坡今年經濟增長率可

能會高達15%，而中國官方公佈的

二季度經濟增長率也高達10.3%。

報告中說，該公司在全球範圍內

追蹤監測的房地產市場中69%的市

場價格出現了上漲，其中亞太地區

房地產價格水平相比於去年同期整

體漲幅高達14%，在所有地區中漲

幅最高。

中國香港二季度房地產價格水平

與去年同期相比上漲了24.9%，在

萊坊房地產經紀公司編制的全球房

地產市場價格指數排行榜上排名第

三。排在第四位的是拉托維亞，二

季度該國房地產價格上漲了18.5%

，排在第五位的是澳大利亞，二季

度房價整體漲幅為18.4%。

日本買房居住不再是首選 租房越來越多
日本大都市圈住房消費量力而行 結婚租房是常態

新加坡成全球房市最熱國家
新加坡政府祭出房地產市場降溫政策 上調房地產交易稅
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在房價高企及相關開支不菲的情況下，居住在日本大都市圈的人，
特別是40歲以下的年輕人租房居住者占多數，住房消費觀念日趨理性，
租房居住是一種常態，價格也相對低廉，
且相關開支較少的租房消費方式成為大多數人的第一選擇。
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★新移民 外國人 頭款35% OK
★信用不好 Fico 580以上 OK
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徵貸款經紀 全（兼）職
核桃市總公司 667 Brea Canyon Rd, #24., Walnut, CA 91789 (60 FWY 旁)
阿凱迪亞分公司 150 N. Santa Anita Ave, #300., Arcadia, CA 91006 (210 FWY 旁)
爾灣分公司 8 Corporate Park, #300., Irvine, CA 92606 (85°C及H Market 旁)
聖蓋博分公司 227 W. Valley Blvd, San Gabriel, CA 91776

CA Real Estate
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蒙市 銀行屋即將上市
1990年建 室內1813呎 4房4浴

河濱市 5單位 銀行拍賣$25萬
每單位2房1浴 月租＄550 已有租客 現買現收錢

San Bernardino 超值12單位
銀行拍賣$38萬5 上次交易價$100萬
室內7660呎 地大52,250呎

亞洲房產投資 上漲普遍慢於預期
【本報綜合報導】日本房市是亞

洲地區最活躍的市場，占該地區投

資總額的29%。今年前6個月裏，

日本已完成88億美元的交易額，僅

僅略低2007年上半年創記錄的歷史

高點。主要因為國外投資者們興趣

增加，並尋求重返日本市場，擴大

在日本的投資組合。 

在泰國收購土地的開發商今年第

二季度增長顯著。雖然泰國土地價

格沒有下降，並且4月和5月曼谷社

會動盪不安，但6月份開發商拿土

的需求和投資者購買欲望仍然增加

。主要受當地投資者及發展商控制

，很少有外國投資者受益。 

香港、韓國和台灣第二季交易量

強勁，同比升幅分別達 33%，81%

和79%。香港的房地產投資交易在

第一和第二季度分別達到30億美元

和40億美元，今年上半年的交易總

額約為70億美元。


