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絕無隱藏費用

您給我一份信任
　我還您一個保證

英國格拉斯大學、生物學博士、愛丁堡大學博士後

在美科技公司工作多年
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貸款利息已到40年最低

住宅 商業
可不查收入

重新貸款最高到房價的 105％
Connectional Loan

FHA, VA

專 精
十年貸款經驗
無論您是買屋
還是重新貸款
我都能為您選到

最適合的方案

歡迎來電諮詢 留言必回

免費房屋估價 諮詢及出示Pre-Approval Letter 證明

30年固定 15年固定

【本報綜合報導】隨著廣州近日

出臺細則規定“戶籍家庭和常住家

庭只能新購一套商品住宅”，京、

滬、深、穗四個中國房地產一線城

市均已祭出“限購令”，與其他“

組合拳”形成合力，使近期樓市迅

速降溫。此前，北京、深圳、上海

三個一線城市的“限購令”也已應

聲而出，少則一套、多則兩套，對

投資投機性需求直接說“不”，並

為真正需要購房自住的剛性需求留

下了必要的通道。

房價停漲 一線城市樓市迅速降溫

一些業內人士認為，“限購令”

的出臺實施可謂恰逢其時。國家統

計局的資料顯示，9月份，全國70

個大中城市房屋銷售價格同比上漲

9.1%，環比上漲0.5%。尤其是幾個

一線城市，投資投機性需求在傳統

的“金九銀十”季節蠢蠢欲動，而

存量住房的去化週期已降低至6個

月甚至以下，不少樓盤見機便坐地

起價，樓市調控面臨嚴峻形勢。

“如果不採取有效措施，真不知

道國慶期間的市場會火爆成什麼樣

、房價會漲成什麼樣。”中國指數

研究院副院長陳晟說，“此時，行

政干預是市場機制有效的補充，十

分必要。”目前，除四個一線城市

外，房價過高、上漲過快的多個城

市也均實施了“限購令”，各城市

還從信貸、稅收等多方面打出調控

“組合拳”。

根據中國人民銀行營業管理部上

午公佈的1至9月北京市金融形勢報

告，全市房地產類貸款增速已連續

5個月回落。

央行營管部透露，新“國十條”

調控政策出臺後，北京房地產類貸

款增長總體呈現放緩態勢，從5月

開始到9月，全市房地產類貸款增

速持續回落。9月末，房地產開發

貸款餘額4409.9億元。

而與此同時，三季度城鎮儲戶問

卷調查結果則顯示，居民“養老、

防病、防失業或意外”和“教育費

”等剛性儲蓄動機以及用於“大額

消費”、“買汽車”的消費型動機

明顯增強。

不過，前9個月北京新增人民幣

各項貸款的投向，依然集中在房地

產業、交通運輸、倉儲和郵政業、

批發和零售業、製造業、租賃和商

務服務業。

此外，從人民幣貸款總體看，前

9個月北京市信貸投放持續向常態

回歸，雖然今年前三季度新增人民

幣各項貸款比2009年同期有所回落

，但仍比2008年和2007年同期分

別多增1002.4億元和863.3億元。

上海中原地產對門店的抽樣調查

顯示，相關細則出臺後，二手房成

交量在“十一”假期基礎上再度下

滑約20%，“不少門店又恢復到四

月政策出臺之初門可羅雀的蕭條狀

況”。價格目前尚沒有出現大面積

下跌的情形，但博弈的天平似乎正

在傾斜，價格調整的預期也在強化

。中原地產的業務員告訴記者：“

雖然降價潮還沒有出現，但房東"跳

價"的情況明顯減少，一些買房者則

開始砍價。”

鑒於很多開發商的財務和流動性

狀況處於合理水準，故維持對房地

產業穩定的短期展望；但“未來12

個月內，中國房地產開發商可能面

臨主要城市房價再下降多達10%的

局面”。

根據我愛我家市場研究中心的統

計資料表明，受樓市二次調控影響

，北京二手房市場在經歷了9月份

短暫的“回暖”後，多個區域的客

戶量和成交量開始萎縮，像通州、

望京、大興、亦莊等區域的交易量

萎縮幅度較大，與9月份相比跌幅

近三成左右。房價方面，北京二手

房價格基本停止了9月份的上漲勢

頭，四環以內，交通、醫療、教育

等配套設施較為完善區域的二手房

價格與9月份相比基本持平，業主

對目前的房價也較有信心，年底前

後進一步降價的空間不大；而四環

以外，尤其是不靠近軌道交通沿線

的區域的二手房，房價出現了1000

—2000元/平米的降幅，而且年底

前後仍然存在5%左右的降價空間。

此外，我愛我家市場研究中心指

出，隨著年底的臨近，二手房價還

將有一定的下調空間。

限購令下中國一線城市樓市迅速降溫
京、滬、深、穗對投資投機性需求 直接說“不”

【本報綜合報導】加息了！預期

中的另一隻調控“靴子”終於落地

，這是中國央行年內首次加息，也

是時隔34個月後，央行首次動用加

息這一調控手段，顯示貨幣政策將

步入緊縮通道，可能要催生樓市“

拐點”。

在成本壓力大的情況下，更多的

低端買家會被排擠出市場。中國央

行宣佈自2010年10月20日起，上

調金融機構人民幣存貸款基準利率

。其中，一年期存款基準利率和一

年期貨款基準利率分別上調0.25個

百分點。由於此次加息行為緊隨房

地產業“二次調控”政策出臺，因

此被業內看作是“加劇二次調控威

力”的一項舉措。

上海易居房地產研究院綜合部部

長楊紅旭認為，房地產業對信貸依

賴度很高，加息將直接提高開發貸

款和個人房貸的利息成本，增加了

房地產開發和個人購房的難度，尤

其是市場需求會因此而短暫減少，

對於房地產市場屬於利空影響。

每次加息，對按揭購房者來說，

都意味著月供的增加。這次，央行

對一年期貸款基準利率上調0.25個

百 分 點， 由 現 行 的 5.31% 提 高 到

5.56%；其他各檔次貸款基準利率相

應調整，雖然變化不大，但增加的

利息算下來卻不是一個小數字。

此次加息措施的出臺無疑對房價

漲勢起到了抑制作用。業內人士指

出，雖然與之前的政策相比，此次

加息只有0.25個百分點，但近兩年

的貨幣寬鬆政策至此已預示著開始

收緊，市場流動性將明顯趨緊。

“這次加息就是對房地產業的再

次調控。”一位國有房地產企業負

責人直言不諱道，“貸款成本支出

的增加，將會抑制住相當部分購房

者入市。這對於當前以銷售回籠資

金為主的開發商來說，無疑是有影

響的。”“在成本壓力大的情況下

，更多的低端買家會被排擠出市場

。”中房信分析師薛建雄指出。上

實控股副行政總裁倪建達認為，加

息雖然並不是直接針對房地產業，

但由於涉及到整體經濟的成本均在

增加之中，因此對於盲目流入樓市

的“過熱資金”會有一定抑制性。

【本報綜合報導】胡潤研究院發

佈《2010胡潤房地產富豪榜》。榜

單顯示，萬達集團董事長王健林以

財富280億元名列房地產榜首富；

龍湖地產董事長吳亞軍以財富270

億元排名第二；世茂集團董事長許

榮茂家族以財富250億元成為“房

地產探花”。與2007年的地產首富

楊惠妍相比，王健林的財富約為楊

惠妍當年財富的20%。

這是胡潤第五次發佈房地產富豪

榜。昔日風光無限的房地產榜，今

年卻顯得比較慘澹。不論從上榜門

檻或財富總數來看，與去年相比都

出現了一定程度的下滑，可見目前

房地產市場正經歷一場新的調整。

今年的房地產富豪榜門檻為52億

元，共有50位富豪上榜，總財富為

5777億元，平均財富116億元，比

去年下降3.7%。

據胡潤介紹，隨著樓市調控的收

緊，過去一年，房地產是“胡潤百

富榜”上唯一一個平均財富下降的

大行業，比 2007 年高峰時下降了

25%。2007年首富楊惠妍的財富則

縮水了86%，從當時的1300億元下

降到186億元。儘管如此，房地產

行業仍是“胡潤百富榜”中創造財

富最多的行業。

據估算，王健林在商業地產領域

的財富應該在280億元以上。萬達

集團表示，王健林從來不參與和接

待此類富豪榜的評選，對此資料不

作任何評價。去年位列房地產榜前

十名的幾張舊面孔，在今年的前十

名名單中已經找不到蹤跡。比如，

碧桂園的楊惠妍家族、雅居樂的陳

卓林家族與泛海建設的盧志強。

胡潤表示，在房地產榜上，對於

投資多元化的富豪，只計算了上榜

企業家在房地產業的財富。如：楊

惠妍家族在房地產領域的財富是

186億元(未計算她在套現及其他領

域的財富54億元)。

今年的房地產榜有6位新人上榜

，占房地產榜總人數的12%，而去

年有9位新上榜。胡潤表示，隨著

行業的逐漸成熟以及競爭的愈加激

烈，房地產行業的進入門檻也逐漸

提高，房地產榜單的新舊交替速度

放緩，但這同時也意味著房地產行

業的佈局已經趨於穩定。

胡潤說：“在未來15年中國的城

市化進程中，房地產開發商只要做

好自己的品牌，還是有很多的發展

空間。

業內人士指出，樓市調控是長期“角力”。
限購是短期措施，多管齊下對投機炒房行為進行抑制，
應成為調控常態。此外，更重要的是解決供需矛盾，
加快土地供應和住宅建設，滿足基本居住需求。

堅持策略 開發高端商業物業
潘石屹：調控新政對商業地產影響不大

2010胡潤地產富豪榜 顯得較慘淡

創造財富最多行業 房地產
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精英地產

626-456-3171 秦

★2單位 獨立出入 各2房1浴 租$3000...............售$45萬8

Montebello

★獨立屋 2房1浴＋紅利房.......................................售$21萬5

South El Monte

★獨立屋 3房1浴 ..............................................................售$45萬

Temple City

★獨立屋 3房2浴 ...........................................................售$28萬8

El Monte

★2房2浴 康斗 ...................................................................售$28萬
★獨立屋 3房1浴 ..............................................................售$38萬

Monterey Park


